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Introduction de la journée

INTERVENANTS

ÁZoé MAHE, Préfecture région Occitanie, Directrice de projet Littoral 21

ÁaŀǊŎ .!ww![Σ wŞƎƛƻƴ hŎŎƛǘŀƴƛŜΣ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ aŜǊΣ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ Řǳ tƭŀƴ [ƛǘǘƻǊŀƭ нм Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ŎƻƴƻƳƛŜ .ƭŜǳŜ

ÁMarianne DELACHAUME, Banque des Territoires, Responsable Plan Littoral 21
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Déroulé de la journée

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀǘƛƴŞŜ Υ 

1. Mise en regard des attentes des collectivités et de la feuille de route du Plan Littoral 21

2. Présentation du diagnostic régional des copropriétés

3. wŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜǎ Υ ǊŜǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇŞǊƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊΣ ǘŞƳƻƛƎƴŀƎŜ 

ŘŜ ƭΩhŦŦƛŎŜ ŘŜ ¢ƻǳǊƛǎƳŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ [ŀǊȅ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ wŞƴƻǾϥhŎŎƛǘŀƴƛŜ

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǇǊŝǎ-midi : 

1. LƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘǎ 9ǘŀǘΣ wŞƎƛƻƴΣ .ŀƴǉǳŜ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ŝǘ ŀƴƴƻƴŎŜ ŘŜǎ ƭŀǳǊŞŀǘǎ ŘŜ ƭΩ!aL

2. Présentation par les lauréats de leurs projets

3. Des projets démonstrateurs pour un bouquet de solutions

4. Clôture de la journée
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Fonctionnement logistique

1. ¢ƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǊŞŀŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǾŜƴǳŜǎ όŎƘŀǘΣ ǊŞŀŎǘƛƻƴǎ Χύ

2. aŜǊŎƛ ŘŜ Ǿƻǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŀǾŀƴǘ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƛǎŜ ŘŜ ǇŀǊƻƭŜ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾŜǊ ǾƻǘǊŜ ŎŀƳŞǊŀ

3. En dehors des prises de parole, merci de couper les micros et les caméras

3 «règlesη ǇƻǳǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ Υ
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Déroulé de la journée

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀǘƛƴŞŜ Υ 

1. Mise en regard des attentes des collectivités et de la feuille de route du Plan Littoral 21

2. Présentation du diagnostic régional des copropriétés
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ŘŜ ƭΩhŦŦƛŎŜ ŘŜ ¢ƻǳǊƛǎƳŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ [ŀǊȅ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ wŞƴƻǾϥhŎŎƛǘŀƴƛŜ
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Bilan de la consultation des communes du littoral
Présentation Raphael Botti et Simon Albalat (Teritéo)

CHIFFRES CLES

15 réponses

38 % de taux de retour

¦ƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŜȄǇƭƻǊŀǘƻƛǊŜǎ

LancementŘΩǳƴŜlargeconsultationdescommunesdu littoral ŘΩhŎŎƛǘŀƴƛŜ,

en amontdu lancementdeƭΩ!aLΣafin :

Á5ΩŞǾŀƭǳŜǊƭΩŀǇǇŞǘŜƴŎŜet le niveau de maturité des communessur le

sujet;

Á5ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊlesactionsdéjàen place;

Á Desonderlescommunessur leur propensionàǎΩƛƴǾŜǎǘƛǊsurƭΩ!aL;

Á5ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊles conditions favorisantes ŘΩǳƴŜmobilisation des

communes.

ČEnquêteen ligneauprèsdes40communesdu littoral .
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Bilan de la consultation des communes du littoral
Présentation Raphael Botti et Simon Albalat (Teritéo)

Á Une connaissancedes copropriétéset meublés touristiques principalement basée sur ƭΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜČ peu de

collectivitésestimentdisposerŘΩǳƴŜconnaissancefine.

Á TroistypesŘΩŜƴƧŜǳȄidentifiés par lescollectivités:

ωVieillissement et dégradation du bâti 

ωFaible performance énergétique

ωCŀƛōƭŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όǎǘǳŘƛƻ-cabine, petite superficie)
1- Des enjeux structurels 

ω¦ƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
touristique 

ω[ΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ Ŧŀƛǘ

2- Des enjeux sur la 
résidentialisation 

ω5Ŝǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ όƭƛǘǎ ŦǊƻƛŘǎ Χύ

ωDes difficultés de gestion et endettement de certaines 
copropriétés

3- Des enjeux fonctionnels 
(moins marqués)

Peude moyensspécifiques/ dédiés

(ingénierie, stratégieΧ) pour suivre

ou traiter cesenjeux.
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Bilan de la consultation des communes du littoral
Présentation Raphael Botti et Simon Albalat (Teritéo)

Á Un fort intérêt des communespour engagerune dynamique de rénovation, le plus souvent auprèsde quelques

copropriétéspour impulserunedynamique.

Á 4 typesŘΩŀŎǘƛƻƴǎqui intéressentparticulièrement:

1. Lamontéeen gammedescopropriétéstouristiques(traitement
desespacescommuns,performancesénergétiques);

2. [ΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴde réflexion partenariale sur les enjeux de
patrimoinetouristique;

3. LedéveloppementŘΩǳƴŜoffre touristique4 saisons;

4. La mise en placeŘΩǳƴŜpolitique incitative innovantevisant à
renforcerƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞǎdeslogementstouristiques.
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Bilan de la consultation des communes du littoral

Lesfreinspouvant limiter ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴdescollectivités:

ÁLemanqueŘΩǳƴŜconnaissancefine sur les enjeux,sur

le parcimmobilierΧ

ÁLa gouvernance: difficultés liés à la mobilisation des

copropriétaires,à la mise en ǆǳǾǊŜŘΩǳƴpartenariat

public/privé, aux processcomplexesde délibérationet

de prisede décision(syndic,assembléegénérale)Χ

ÁLes difficultés de financement des projets et de la

soutenabilitééconomiquedu modèle.

Les leviers / facteurs de réussites pouvant favoriser

ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴǎdescollectivités:

ÁLe renforcement des connaissancessur la situation /

compositiondescopropriétés.

ÁLesactionsde capitalisationet de retourŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ:

Quel projet conduire ? Sousquelle condition ? Quelle

gouvernance?

ÁLe renforcement des moyens ŘΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜet de la

capacité ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴlocale, pour piloter, suivre et

renforcer la coordination et ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘdes

opérations(identificationdesprofessionnelsΧ).
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Rappel de la feuille de route du Plan Littoral 21

Á Undispositif globalŘΩŀǇǇǳƛ

Á Desprojets « démonstrateurs» exemplaires

et innovantsqui ont vocationà être des« cas

ŘΩŞŎƻƭŜηsuivant2 axes:

Á Unaxe« tourisme»

Á Unaxe« résidentialisation»

Calendrier général de lôaccompagnement des projets lauréats :  

 

 
 
 
 
 
 

Accompagnement de 6 lauréats maximum sur 18 mois 

Automne 2021 :  

2ème atelier régional 
Eté 2022 :  

3ème atelier régional 

Capitalisation et mise en place de bouquet de solutions                                                  

ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀƭes  

Avril 2021 :  

1er atelier régional 

AMI

Diagnostic des 
copropriétés du 

littoral
Avril 2021 9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ 

économique rénovation 
copropriétés
1er sem. 2021

Á Pourleslauréats:

Á Un apport en ingénierie (120 jours

ŘΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜpourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes lauréats

surun calendrierde 18mois)

Á Un financement à hauteur de 50% du

budget prévisionnel du projet, à

concurrenceŘΩǳƴmaximumde 250000ϵ

TTCpar projet
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¢ŜƳǇǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘǎ
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Diagnostic EPF / CEREMA : recensement et qualification des copropriétés 
de la région Occitanie ς
Présentation Sophie Lafenêtre (EPF Occitanie)

1er atelier régional dédié à la 
rénovation des copropriétés et des 

meublés touristiques du littoral 
ŘΩhŎŎƛǘŀƴƛŜ 

Etablissement 
Public 
Foncier
dôOccitanie

19 mai 2021



1 ïLocaliser lôensembledes copropriétés
sur la Région Occitanie

2-Caractériser et qualifier les copropriétés
sur lôensemblede la région

3 - Aider les acteurs publics, notamment les
collectivités à définir leurs actions sur ces
copropriétés

Ą Disposer dôune base de donn®es

Ą Disposer dôun outil Web de 
localisation et de caractérisation des 

copropriétés

Ą Éditer des fiches identitaires des 
copropriétés

Signature dôuneconvention de coopération
public -public signée en avril 2019

Une connaissance partielle du parc de 
logements en copropriétés sur 
lôensemble de la r®gion par les 

collectivités

Constat
Conventionnement

Objectifs

Ą Sur les copropriétés des zones 
littorales et de montagne dôOccitanie
Ą Sur les produits de défiscalisation 

(en expérimentation)

Focale

Gruissan

OUTIL DE RECENCEMENT ET CARACTERISATIONS DES COPROPRIETES EN 
OCCITANIE



85 411 copropriétés issue des Fichiers
Fonciers

32 822 copropriétés enregistrées au RNIC
(Registre National dôImmatriculationdes
Copropriétés) : immatriculation obligataire mais
encore incomplète

Éléments de comparaison : adresse et numéro
de parcelle cadastrale

Étape 1 : localisation des 
copropriétés en Occitanie

Étape 2 : appareillage RNIC / TUP

Gruissan

Environ 90 indicateurs issus du
croisement des deux bases :

Nombre de lots
Typologie des logements
Nombre de résidence principale
/ secondaire
Taux de propriétaire occupant
Taux dôimpay®s

Etape 3 - Caractérisation 
des copropriétés

OUTIL DE RECENCEMENT ET CARACTERISATIONS DES COPROPRIETES EN 
OCCITANIE



OUTIL DE RECENCEMENT ET CARACTERISATIONS DES COPROPRIETES EN 
OCCITANIE



OUTIL DE RECENCEMENT ET CARACTERISATIONS DES COPROPRIETES EN 
OCCITANIE

129 copropriétés

+de 90 indicateurs pour 
caractériser


